
 

 

บทที่  2 

รายละเอียดของโครงการ 

2.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 2.1.1 ประเภทและขนาดโครงการพรอ้มกิจกรรมประกอบ  

  การด าเนินโครงการ A Pool Condominium @ Bangna เป็นอาคารอยู่อาศัยรวมประเภท

อาคารชุดพกัอาศัยขนาด 238 หอ้ง ของบริษัท อ่องเอี่ยม เรียลเอสเตรท จ ากดั ภายในโครงการประกอบดว้ย 

อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  ท่ีพักมูลฝอยรวมจ านวน 1 อาคาร และ

ป้อมยาม จ านวน 1 อาคาร พรอ้มระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปต่างๆ ไดแ้ก่ ท่ีจอดรถยนต ์74 คนั ระบบ

ประปา ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบระบายน ้า และป้องกนัน ้าท่วม ระบบไฟฟ้าและพลังงาน ระบบระบายอากาศ 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั ส านักงาน นิติบุคคลอาคารชุด สระว่ายน ้า หอ้งหอ้งก าลังกาย และพื้ นท่ีสีเขียวเพื่อการ

พกัผ่อน 

 2.1.2 กรรมสิทธิ์ท่ีดินและพ้ืนท่ีก่อสรา้งโครงการ 

  โครงการด าเนินการบนโฉนดท่ีดิน 4 แปลง ของบริษัท อ่องเอี่ยม เรียลเอสเตรท จ ากัด                 

มีพื้ นท่ีรวม 2 ไร่ 65 ตารางวา หรือ 3,460 ตารางเมตร ท่ีตั้งอยู่ท่ี ซอยบางนา-ตราด 32 (ซอยอ่องเอี่ยม) 

ถนนบางนา-ตราด แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร 

ตารางที่ 2-1 โฉนดที่ดินส าหรบัด าเนินโครงการ A Pool Condominium @ Bangna 

ล าดบั โฉนดเลขท่ี เลขท่ีดิน 
เน้ือท่ีดิน 

 (ไร่) 

เน้ือท่ีดิน 

(ตารางวา) 

เน้ือท่ีดิน 

(ตารางเมตร) 

1 471 3737 0-2-79 279 1,116 

2 474 3740 0-2-79 279 1,116 

3 473 3739 0-2-79 279 1,116 

4 1878 5932 0-0-28 28 112 

รวม 2-0-65 865 3,460 

 ที่มา : บริษัท อ่องเอ่ียม เรียลเอสเตรท จ  ากดั 
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 2.1.3 การจดัการระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 

  โครงการไดจ้ดัระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ไวภ้ายในโครงการ ดงัน้ี 

   1) ระบบน ้าใช ้พรอ้มถงัส ารองน ้าใตดิ้นและดาดฟ้า 

   2) ระบบรวบรวมและบ าบัดน ้าเสีย-สิ่งปฏิกูลรวมของโครงการ และระบบน าน ้าท้ิง

กลบัมารดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ 

   3) ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

   4) การจดัการมูลฝอย 

   5) ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 

   6) ระบบระบายอากาศ 

   7) ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบดบัเพลิง 

   8) ท่ีจอดรถยนต ์74 คนั 

   9) ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด และหอ้งช่าง/แม่บา้น 

       10) สระวา่ยน ้า และหอ้งก าลงักาย 

2.2 สถานที่ตั้งโครงการ 

 2.2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

  1) ท่ีตั้งโครงการ 

   โครงการ A Pool Condominium @ Bangna ตั้งอยู่ท่ี ซอยบางนา-ตราด 32 (ซอยอ่อง

เอี่ยม) ถนนบางนา-ตราด แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 2.2-1) 

  2) การคมนาคมเขา้สู่โครงการ 

   การคมนาคมโดยรถยนต์เขา้สู่โครงการ สามารถเดินทางตามเสน้ทางหลัก หรือ               

ถนนบางนา-ตราดทั้งขาเขา้และขาออก โดยมีรายละเอียดในแต่ละเสน้ทาง ดงัน้ี (ภาพท่ี 2.2-2) 

   1. จากถนนบางนา-ตราด ฝ่ังขาเขา้ใหข้ับรถตรงมาตามถนนดังกล่าวจนถึงซอยบาง

นา-ตราด 32 (ซอยอ่องเอี่ยม) ประมาณกิโลเมตรท่ี 3 เยื้ องกบัหา้งสรรพสินคา้เซ็นทรลัซิต้ีบางนาใหเ้ลี้ ยวซา้ย

ไปในซอยดงักล่าวประมาณ 400 เมตร จนถึงท่ีตั้งบริษัท ต.แสงเจริญเทรดด้ิง (ปลาลายน ้า) จ ากดั โครงการจะ

อยูท่างดา้นขวามือ 

   2. จากถนนบางนา-ตราด ฝ่ังขาออกขบัรถตรงจนถึงหา้งสรรพสินคา้เซ็นทรลัซิต้ีบางนา

ใหข้บัรถยนตต์รงไปกลบัรถท่ีสะพานกลบัรถอีกประมาณ 2.50 กิโลเมตร เขา้สู่ถนนบางนา-ตราด ฝ่ังขาเขา้แลว้

ใชเ้สน้ทางเดียวกบัขอ้ 1. 

  3) การใชท้ี่ดินขา้งเคียง 

   สภาพการใชท่ี้ดินโดยรอบโครงการส่วนใหญ่จะเป็นโรงงาน อาคารพาณิชย์ รา้นคา้ 

อาคารชุดพักอาศัย บา้นพักอาศัย อาคารส านักงาน สถานศึกษา สถานท่ีราชการและท่ีว่างเปล่ารอการใช้

ประโยชน์ ส าหรบัรายละเอียดการใชท่ี้ดินในบริเวณโดยรอบพื้ นท่ีโครงการในปัจจุบนัมีดงัน้ี (ภาพท่ี 2.2-3) 
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    ทิศเหนือ      ติดต่อกับ    พื้ นท่ีว่างเปล่ารอการใชป้ระโยชน์ 

ถดัไปเป็นอู่ซ่อมรถระยะห่างประมาณ 40 เมตร 

ทิศตะวันออก  ติดต่อกับ   ถนนบางนา-ตราด 32 (ซอยอ่อง

เอี่ยม)เป็นถนนภาระจ ายอมกวา้ง 10 เมตร ฝ่ังตรงข้ามเป็น 

บริษัท ต.แสงเจริญเทรดด้ิง (ปลาลายน ้ า) จ ากัด ผลิตน ้ ายา

เอนกประสงค์ น ้ ายาผสมคอนกรีต สี อุปกรณ์ตกแต่งห้องน ้ า 

อุปกรณ์ประปา น ้ ามัน สีทาบ้าน ฯลฯ ต้วอาคารห่างจากพื้ นท่ี

โครงการประมาณ 35 เมตร 

ทิศใต ้    ติดต่อกับ   ท่ีว่างเปล่ารอการใชป้ระโยชน์ ถัดไป

เป็นอาคารแฟลตอ่องเอี่ยมสูง 4 ชั้น ตัวอาคารห่างจากโครงการ

ประมาณ 40 เมตร 

ทิศตะวนัตก   ติดต่อกบั    อาคารโกดงัของบริษัท ไทยแสงบางนา 

จ ากัด เก็บสินคา้ประเภทเครื่องชัง่ ตัวอาคารห่างจากแนวเขต

โครงการประมาณ 3 เมตร 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ A Pool Condominium @ Bangna (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอะพูล คอนโด 

2-4 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.2-1 แผนท่ีแสดงต าแหน่งท่ีตั้ง ของโครงการ A Pool Condominium @ Bangna 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-2 เสน้ทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ A Pool Condominium @ Bangna (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอะพูล คอนโด 

2-6 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 

อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.1-3 อาณาเขตติดตอ่และการใชท่ี้ดินโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในรศัมี 100 เมตร 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ A Pool Condominium @ Bangna (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอะพูล คอนโด 

2-7 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 2.2.2 แผนผงัแสดงโครงการ 

   1) การใชท้ี่ดินภายในโครงการ 

    ภายในพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ 2 ไร่ 65 ตารางวา (3,460 ตารางเมตร) มีการ

จดัแบ่งการใชง้านประโยชน์ท่ีดินดงัตารางท่ี 2-1 โดยไดแ้สดงผงับริเวณของโครงการในภาพรวมดงัท่ี 2.2-1 

ตารางที่ 2-1 สดัส่วนการใชป้ระโยชนท์ี่ดินภายในโครงการ A Pool Condominium @ Bangna 

ล าดบั ลกัษณะการใชป้ระโยชน ์ พ้ืนท่ี (ตร.ม.) คิดเป็นรอ้ยละ 

1. พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดินอาคาร 1,362.30 39.37 

2. พื้ นท่ีปกคลุมดินท่ีพกัมูลฝอย 13.20 0.38 

3. พื้ นท่ีปกคลุมดินป้อมยามทางเขา้-ออกโครงการ 4.25 0.12 

4. พื้ นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง 549.90 15.89 

5. สระวา่ยน ้า 78.15 2.26 

6. พื้ นท่ีลานจอดรถ ถนน และท่ีวา่งอื่นๆ ท่ีไม่มีอาคารปกคลุม 1,452.20 41.98 

 รวมพ้ืนท่ีทั้งหมด 3,460 100.00 

ที่มา : บริษัท อ่องเอ่ียม เรียลเอสเตรท จ  ากดั 

 

   2) การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีภายในอาคาร 

    ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศัยขนาด 238 หอ้ง สูง 8 ชั้น และ  

ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้ นท่ีการใชส้อย 9,101 ตารางเมตร ภายในอาคารประกอบไปดว้ยพื้ นท่ี

ส่วนกลาง ไดแ้ก่ หอ้งพกัส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งช่าง/แม่บา้น หอ้งออกก าลงักาย และพื้ นท่ีเขียวบน

ดาดฟ้า 

    นอกจากน้ี ยงัประกอบไปดว้ยท่ีพักมูลฝอยรวมเป็นอาคารชั้นเดียวมีพื้ นท่ีใช้สอย 

13.20 ตารางเมตร และป้อมยามทางเขา้-ออกโครงการเป็นอาคารชั้นเดียวมีพื้ นท่ีใชส้อยเท่ากับ 4.25             

ตารางเมตร 

    ร ว ม แ ล้ ว อ า ค า ร ใ น โ ค ร ง ก า ร มี พื้ น ท่ี ใ ช้ ส อ ย อ า ค า ร ร ว ม ทั้ ง ห ม ด 

(9,101+13.20+4.25) เท่ากบั 9,118.45 ตารางเมตร 
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อา้งอิง : ขอ้มูลจากรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ของโครงการ 

รูปที่ 2.2-1 ผงับริเวณโครงการ ทางเขา้-ออกระยะร่นอาคารจากแนวเขตที่ดิน และระยะระหว่างอาคารของโครงการ 
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 2.3 รายละเอียดและกิจกรรมของโครงการ 

   2.3.1 การใชน้ ้า 

    1) แหล่งน ้าใช ้

    โครงการขอรับน ้ าประปาจากการประปานครหลวง สาขาพระโขนงโดยแสดง

หนังสือขอรบัรองการใหบ้รกิารน ้าประปานครหลวง ปัจจุบนัมีท่อประปาของการประปานครหลวงขนาดเสน้ผา่น

ศูนย์กลาง 0.30 เมตร (300 มิลลิเมตร) แรงดันเฉลี่ย 6 เมตร ผ่านบริเวณถนนซอยบางนา-ตราด 32               

(ซอยอ่องเอี่ยม) โดยโครงการจะต่อเชื่อมท่อจากท่อส่งน ้าของการประปานครหลวงเขา้สู่ภายในโครงการมีขนาด

เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 3 น้ิว เขา้มายงัถังเก็บน ้าใตดิ้น ของอาคารจ านวน 2 ถัง แยกกนัระหว่างอาคารซีกซา้ยและ

อาคารซีกขวาอย่างละ 1 ถัง จากน้ัน น ้าประปาในถังเก็บน ้าใตดิ้นจะถูกสูบข้ึนไปบนถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของ

อาคารแยกกนั ระหว่างอาคารซีกซา้ยและอาคารซีกขวาเช่นเดียวกนั เพื่อจ่ายลงใหห้อ้งพกัในอาคารแต่ละดา้น

ต่อไป 

    2) ปริมาณความตอ้งการน ้าใช ้

         เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมีอัตราการใช้น ้าประมาณ 145.20 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั คิดเป็นอตัราการใชน้ ้าเฉลี่ย 6.05 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (145.20/24) และคิดเป็นอตัรา

การใชน้ ้ าสูงสุด 13.61 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (คิดเทียบท่ี 2.25 เท่าของอัตราการใช้น ้ าเฉลี่ย) โดยมี

รายละเอียดการคิดค านวณปริมาณน ้าใชจ้ากแต่ละกิจกรรมภายในโครงการ 

    3) ระบบการจา่ยน ้าในโครงการ 

        ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการแบ่งเป็นระบบจ่ายน ้ าหลักและระบบจ่ายน ้ า

ดบัเพลิง ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

     • ระบบจ่ายน ้าหลกั 

  โครงการต่อท่อประปาจากท่อหลักของการประปาฯ ผ่านมิเตอร์น ้า 

ผ่านท่อขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 3 น้ิว น ามาเก็บยงัถงัเก็บน ้าใชส้ ารองท่ีอยู่ใตดิ้น จ านวน 2 ถัง แยกกนัระหวา่ง

อาคารดา้นซีกซา้ย และอาคารดา้นซีกขวาดา้นละ 1 ถัง ปริมาตรกักเก็บ 88.74 ลูกบาศก์เมตร/ถัง โดยใช้

เครื่องสูบน ้าท่ีมีอตัราการสูบ 5.2 ลิตร/วินาที สูบส่งสูง 37 เมตร จ านวน 2 เครื่อง ท่ีสามารถสลับกนัท างาน

หรือสามารถท างานพรอ้มกนัได ้สูบน ้าผ่านท่อขนาด เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 4 น้ิว ข้ึนไปเก็บไวท่ี้ถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้า

ความจุ 37.50 ลูกบาศก์เมตร แยกกัน ระหว่างอาคารด้านซีกซ้าย และอาคารด้านซีกขวาด้านละ 2 ถัง 

ปริมาตรกกัเก็บรวม 75ลูกบาศกเ์มตร/ดา้น รวมทั้งสองดา้นเท่ากบั 150 ลูกบาศกเ์มตร จากน้ันจึงจ่ายน ้าไป

ยงัหอ้งพกัชั้นต่างๆ ในอาคาร โดยหลักแรงโน้มถ่วง (Gravity Flow) ทั้งน้ี จะมีการเพิ่มแรงดันน ้าในท่อท่ีส่งน ้า 

ใหแ้ก่หอ้งพกัดว้ยเครื่องสูบน ้า Booster Pump แผนภูมิระบบน ้าประปา 
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     • ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 

  ระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงจะเป็นการจ่ายน ้ าจากถังเก็บน ้ าบนดาดฟ้า 

ความจุ 75 ลูกบาศก์เมตร โดยแยกจากน ้าส ารองใชภ้ายในอาคารดว้ยการก าหนดระดับการกักเก็บท่ี ระดับ

ต่างกันแยกกันระหว่างอาคารด้านซีกซ้าย และอาคารด้านซีกขวา โดยแบ่งเป็นน ้ าส ารองใช ้ความจุ 30 

ลูกบาศก์เมตร และน ้าส ารองดับเพลิงความจุ 45 ลูกบาศก์เมตร เพื่อส่งน ้ าไปยัง ตูอุ้ปกรณ์ดับเพลิง (Fire 

House Cabinet) ซ่ึงภายในตูจ้ะมีสายต่อฉีดน ้าดับเพลิง และหัวฉีด น ้าดับเพลิง พรอ้มระบบท่อยืนส่งจ่ายน ้า

อาคารดา้นละ 1 ท่อ ทั้งน้ีปลายท่อยืนส่งจ่ายน ้าดับเพลิงจะ ต่อเชื่อมกับหัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department 

Connection) บริเวณดา้นหน้าของอาคาร ขนาด เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 2
1/2 

น้ิว (65 มิลลิเมตร) จ านวน 2 แห่ง 

แยกกนัระหวา่งอาคารดา้นซีกซา้ย และ อาคารดา้นซีกขวารวม 4 หวัรบั แผนภูมิระบบน ้าดบัเพลิง 

    4) แหล่งเก็บกกัส ารองน ้าใช ้และความสามารถในการส ารองน ้าใช ้

     อาคารของโครงการจัดใหม้ีถังเก็บน ้าส ารอง ประกอบดว้ย ถังเก็บน ้าใต้

ดิน จ านวน 2 ถงั และถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้าจ านวน 4 ถงั แยกกนัระหวา่งอาคารดา้นซีกซา้ย และอาคาร ดา้นซีก

ขวาหรือแต่ละดา้นจะมีถงัเก็บน ้าใตดิ้นจ านวน 1 ถัง และถังเก็บน ้าบนดาดฟ้าจ านวน 2 ถัง สามารถส ารองน ้า

ใชไ้ดไ้ม่น้อยกวา่ 1 วนั ซ่ึงมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้าภายในโครงการดงัน้ี  

     -  ถังเก็บน ้าใตดิ้นขนาด (5.8 x 7.65) 44.37 ตารางเมตร ความลึก

เก็บกกั 2 เมตร (เฉพาะระดับน ้าส ารองใชเ้ท่าน้ัน) คิดเป็นปริมาตรเก็บกกั 88.74 ลูกบาศกเ์มตร รวมอาคาร

ทั้ง 2 ดา้นเท่ากบั 177.48 ลูกบาศกเ์มตร และแบบขยายถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร 

     -  ถังเก็บน ้าบนดาดฟ้า จ านวน 4 ถัง เป็นถังกกัเก็บน ้าส าเร็จรูปมีความ

ลึกเก็บกัก 2 เมตร คิดเป็นปริมาตรเก็บกัก 37.5 ลูกบาศก์เมตร รวม 4 ถังเท่ากับ 150 ลูกบาศก์เมตร 

แบ่งเป็น ระดับกักเก็บน ้ าส ารองใชเ้ท่ากับ 15 ลูกบาศก์เมตร/ถัง หรือ 60 ลูกบาศก์เมตร และน ้าส ารอง 

ดบัเพลิงเท่ากบั 22.5 ลูกบาศกเ์มตร/ถงั หรือ 90 ลูกบาศกเ์มตร 

     สรุป : อาคารมีปริมาตรน ้าส ารองในถังเก็บน ้าใตดิ้นและดาดฟ้ารวมกัน

ทั้ง 2 ดา้น รวมทั้งหมดเท่ากบั (177.48 + 150) เท่ากบั 327.48 ลูกบาศกเ์มตร แบ่งเป็น ปริมาณน ้าส ารอง

ใช ้(177.48 + 60) เท่ากบั 237.48 ลูกบาศกเ์มตร และน ้าส ารองดบัเพลิง (ใชร้่วมกบัถงัเก็บน ้าบน ดาดฟ้า) 

เท่ากบั 90 ลูกบาศกเ์มตร 

    5) การลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใชข้องอาคาร 

     ผูอ้อกแบบโครงการไดแ้สดงส่วนประกอบของถังเก็บน ้าใตดิ้นและถังเก็บ

น ้าใชบ้นดาดฟ้าท่ีประกอบดว้ยฝาถงัเก็บน ้าซ่ึงแต่ละบ่อจดัใหม้ีฝาถงัเก็บน ้าใชจ้ านวน 4 ฝา เพื่อให ้สามารถลไป

ท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใชไ้ดส้ะดวก และปลอดภยัการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้นและถงัเก็บน ้าใช้

บนดาดฟ้าก าหนดใหเ้ลือกช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างานนอกบา้น ช่วงเวลาประมาณ 10.00- 

13.00 น. และไม่ลา้งถังเก็บน ้าในวนัหยุดโดยแจง้ใหผู้พ้กัอาศัยใหท้ราบล่วงหน้าอย่างน้อย 1 สปัดาห ์ในการ

ลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าใชก้ าหนดใหม้ีการท าความสะอาดทุก 6 เดือน โดยมีวิธีการลา้งท าความสะอาด

ดงัน้ี 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ A Pool Condominium @ Bangna (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอะพูล คอนโด 

2-11 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

     5.1) ใส่น ้าใหเ้ต็มถัง จากน้ันแลว้ใส่คลอรีนน ้าหรือคลอรีนผง โดยใหใ้ช ้

ปริมาณคลอรีน / ปริมาณน ้าตามสดัส่วนดงัน้ี (การประปานครหลวง : www.mwa.co.th)  

 - คลอรีนชนิดน ้ า 5% : ควรใช้น ้ ายาคลอรีน 100 ซี.ซี./                

น ้า 1 ลูกบาศกเ์มตร  

  - คลอรีนชนิดน ้า 10% : ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 50 ซี.ซี./น ้า 1 

ลูกบาศกเ์มตร  

      - คลอรีนชนิดผง :ควรใชป้ระมาณ 8 กรมั/น ้า 1 ลูกบาศกเ์มตร  

     5.2) กวนน ้าและคลอรีนใหเ้ขา้กนัเพื่อใหค้ลอรีนท าปฏิกิริยากบัน ้าอยา่ง 

ทัว่ถึง แช่ไวป้ระมาณ 3 ชัว่โมง แลว้จึงปลอ่ยน ้าออกจากถงัใหห้มด คลอรีนจะฆา่เชื้ อโรคภายในถงั  

     5.3) ใส่น ้าประปาท่ีสะอาดลงไป 

 2.3.2 การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

   1) การคาดการณป์ริมาณน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

    เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณน ้ าเสียเกิดข้ึนประมาณ 130.68

ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดน ้ าเสียรอ้ยละ 90 ของปริมาณน ้ าใช ้(โดยใชแ้นวทางในการประเมินผล กระทบ

สิ่งแวดลอ้มส าหรบัโครงการดา้นท่ีพกัอาศัย บริการชุมชน และสถานท่ีพกัตากอากาศ ท่ีใหค้ิดปริมาณน ้าเสียไม่ 

น้อยกวา่รอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใช)้ มีปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนในอาคารโครงการ 

   2) คุณลกัษณะของน ้าเสีย 

    น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ มีลักษณะเหมือนน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนจากชุมชนทัว่ไป คือ 

น ้าเสียท่ีเกิดจากสว้ม น ้าเสียจากการอาบ การช าระลา้ง และน ้าเสียจากกิจกรรมจากครวั ดังน้ัน คุณลักษณะท่ี

ใชใ้นการประเมินระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ โดยใหม้ีค่าความสกปรกเขา้ ณ ท่ี เกิดก่อนผ่านกระบวนการ

บ าบดัมากกวา่ 250 มิลลิกรมั/ลิตร ตามแนวทางในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ส าหรบัโครงการดา้นท่ี

พกัอาศยั บริการชุมชน และสถานท่ีพกัตากอากาศ  

    ค่าความสกปรกของน ้าเสียจากน ้าชะมูลฝอยจากท่ีพกัมูลฝอยรวมท่ีมีค่าประมาณ 

8,000-40,000 มิลลิกรมั/ลิตร ดงัน้ัน จึงเลือกใชค้่ากลาง เท่ากบั 24,000 มิลลิกรมั/ลิตร 

   3) ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

    3.1) ระบบรวบรวมน ้าเสียภายในอาคาร 

     น ้าเสียทุกชนิดท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ ์หอ้งน ้า และส่วนอื่นๆ ท่ี

เกิดข้ึนทั้งหมดภายในอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของอาคารจ านวน 2 ชุด แยกกัน

ระหว่างอาคารดา้นซีกซา้ย (ระบบบ าบดัน ้าเสียจุดท่ี 1) และอาคารดา้นซีกขวา (ระบบบ าบดัน ้าเสียจุดท่ี 2) 

ดา้นละ 1 ถัง รวมทั้งหมด 2 ถัง ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 2 แห่ง 

แต่ละแห่งประกอบไปดว้ย บ่อดักไขมนั บ่อเกรอะ บ่อสูบและ บ่อปรบัสภาพ ถังเติมอากาศ ส่วนตกตะกอน ถัง

น ้าใส และส่วนกกัเก็บตะกอนส่วนเกิน โดยอาคารมี ขนาดท่อน ้าเสียแนวด่ิงและแนวนอนประกอบดว้ย 

 

http://www.mwa.co.th/
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     น ้าเสียของโครงการท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดจากแหล่งก าเนิดจะประกอบด้วย              

น ้าเสียจากหอ้งพกัจ านวน 238 หอ้ง จะถูกแบ่งระบายเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมออกเป็น 2 ส่วน คือ หอ้งพกั

ดา้นซีกซา้ย และดา้นซีกขวาอย่างละครึ่งหน่ึงหรือจากหอ้งพกั 119 หอ้ง มีน ้าเสียท่ีถูกระบายเขา้สู่บ่อบ าบดัน ้า

เสียประมาณ (128.52/2) 64.26 ลูกบาศกเ์มตร/แห่ง 

     น ้าเสียจากพนักงาน 0.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน และน ้าเสียจากหอ้งน ้า 

สระว่ายน ้า 1.80 ลูกบาศก์เมตร/วนั รวมกันแลว้เท่ากับ 2.14 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ระบบ

บ าบดัน ้าเสียรวมทั้ง 2 บ่อ ในอตัราท่ีเท่าๆ กนั หรือมีประมาณ 0.17 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

     น ้าเสียจากท่ีพกัมูลฝอยรวม 0.02 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ 

ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมดา้นซีกซา้ย (ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมจุดท่ี 1) ของอาคารโครงการทั้งหมด เน่ืองจากอยู่

ใกลก้บัท่ีพกัมูลฝอยรวม 

    3.2) รายละเอียดการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย 

     1. ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 1 

  รับน ้าเสียของโครงการจากหอ้งพกั 119 หอ้ง น ้าเสียจากพนักงาน

น ้าเสียจากหอ้งน ้าสระวา่ยน ้าดา้นซีกซา้ยของอาคาร และท่ีพกัมูลฝอยรวมปริมาตรน ้าเสียรวม 65.35 ลูกบาศก์

เมตร/วนั จะไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

  - น ้ าเสียจากส่วนห้องครัวคิดท่ีร ้อยละ 25 ของปริมาณน ้ าเสีย

ทั้งหมดขา้งตน้ (ไม่รวมน ้าเสียจากท่ีพกัมูลฝอยรวม) เกิดข้ึนเท่ากบั 16.33 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค่าความสกปรก

ของน ้าเสีย 540 มิลลิกรมั/ลิตร จะไหลเขา้สู่ผ่านบ่อดกัไขมนั ขนาดความกวา้ง 1.60 เมตร ความยาว 5 เมตร 

ความลึกเก็บกัก 1.70 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 13.60 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกัก 20 ชัว่โมง                

บ่อดักไขมนัมี ประสิทธิภาพลดค่าความสกปรกรอ้ยละ 20 น ้าเสียท่ีผ่านบ่อดักไขมนัจะมีค่าสกปรกออกเท่ากบั 

432 มิลลิกรมั/ลิตร 

  - น ้าเสียจากหอ้งสว้ม (ไม่รวมน ้าเสียจากท่ีพกัมูลฝอยรวม) จะเป็น

น ้าเสีย จากสว้มคิดเป็นรอ้ยละ 21.90 ของน ้าเสียทั้งหมด จึงมีน ้าเสียจากสว้มเกิดข้ึนปริมาตร 14.31 ลูกบาศก ์

เมตร/วนั มีค่าสกปรก (BOD) ประมาณ 700 มิลลิกรมั/ลิตร และน ้าเสียจากครวัท่ีไหลผ่านบ่อดักไขมันแลว้

ปริมาตร 16.33 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค่าความสกปรก 432 มิลลิกรัม/ลิตร รวมกับน ้าเสียจากส่วนอื่นๆ อีก      

รอ้ยละ 53.10 ของปริมาณน ้าเสียต่างๆ ขา้งตน้เกิดข้ึนเท่ากบั 34.69 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค่าความ สกปรกของ

น ้าเสีย 250 มิลลิกรมั/ลิตร รวมกบัน ้าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยรวมปริมาตร 0.02 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค่าความ

สกปรก 24,000 มิลลิกรมั/ลิตร รวมเป็นน ้าเสียทั้งหมด 65.35 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค่าความสกปรกผสมของ

น ้าเสีย 401.29 มิลลิกรมั/ลิตร จะไหลเขา้ไปยงับ่อ เกรอะ ขนาดความกวา้ง 2.50 เมตร ความยาว 5 เมตร 

ความลึกเก็บกกั 3 เมตร ปริมาตรเก็บกกั 37.50 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกั 13.77 ชัว่โมง บ่อเกรอะน้ี

มีประสิทธิภาพในการลดค่า ความสกปรกไดร้อ้ยละ 20 จึงมีค่าความสกปรกออกจากบ่อเกรอะ 321.03 

มิลลิกรมั/ลิตร 

  เมื่อน ้าเสียท่ีผ่านบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ หลงัจากน้ันน ้าเสียจะถูก 

ระบายต่อเขา้ไปยงัถงัปรบัสภาพ และถงัเติมอากาศต่อไปเพื่อบ าบดัต่อจนไดม้าตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท 

ข. ก่อนจะระบายออกจากโครงการ 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ A Pool Condominium @ Bangna (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอะพูล คอนโด 

2-13 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

     2. ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 2 

  รับน ้าเสียของโครงการจากหอ้งพกั 119 หอ้ง น ้าเสียจากพนักงาน 

และ น ้าเสียจากหอ้งน ้าสระว่ายน ้าดา้นซีกขวาของอาคาร ปริมาตรน ้าเสียรวม 65.33 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะ

ไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

  - น ้ าเสียจากส่วนห้องครัวคิดท่ีร ้อยละ 25 ของปริมาณน ้ าเสีย

ทั้งหมด เกิดข้ึนเท่ากบั 16.33 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค่าความสกปรกของน ้าเสีย 540 มิลลิกรมั/ จะไหลเขา้สู่ผ่าน

บ่อดัก ไขมนั ขนาดความกวา้ง 1.60 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึกเก็บกกั 1.70 เมตร ปริมาตรเก็บกัก 

13.60 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกั 20 ชัว่โมง บ่อดักไขมนัมีประสิทธิภาพลดค่าความสกปรก รอ้ยละ 

20 น ้าเสียท่ีผ่านบ่อดกัไขมนัจะมีค่าสกปรกออกเท่ากบั 432 มิลลิกรมั/ลิตร 

  - น ้าเสียจากหอ้งสว้ม จะเป็นน ้าเสียจากสว้มคิดเป็นรอ้ยละ 21.90 

ของ น ้ าเสียทั้งหมด จึงมีน ้ าเสียจากสว้มเกิดข้ึนปริมาตร 14.31 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าสกปรก (BOD) 

ประมาณ 700 มิลลิกรมั/ลิตร และน ้าเสียจากครวัท่ีไหลผ่านบ่อดักไขมนัแลว้ปริมาตร 16.33 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั ค่าความสกปรก 432 มิลลิกรมั/ลิตร รวมกับน ้าเสียจากส่วนอื่นๆ อีกรอ้ยละ 53.10 ของปริมาณน ้าเสีย

ต่างๆ ขา้งตน้ เกิดข้ึนเท่ากับ 34.69 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค่าความสกปรกของน ้าเสีย 250 มิลลิกรัม/ลิตร           

รวมเป็นน ้าเสียทั้งหมด 65.33 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ค่าความสกปรกผสมของน ้าเสีย 394.06 มิลลิกรมั/ลิตร   

จะไหลเขา้ไปยงับ่อเกรอะ ขนาดความกวา้ง 2.50 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึกเก็บกกั 3 เมตร ปริมาตร

เก็บกกั 37.50 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกั 13.77 ชัว่โมง บ่อเกรอะน้ีมีประสทิธิภาพ ในการลดค่าความ

สกปรกไดร้อ้ยละ 20 จึงมีค่าความสกปรกออกจากบ่อเกรอะ 315.25 มิลลิกรมั/ลิตร 

  เมื่อน ้าเสียท่ีผ่านบ่อดกัไขมนัและบ่อเกรอะ หลงัจากน้ันน ้าเสียจะถูก 

ระบายต่อเขา้ไปยังถังปรับสภาพ และถังเติมอากาศต่อไปเพื่อบ าบัดต่อจนได้มาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคาร               

ประเภท ข. ก่อนจะน าน ้าท้ิงบางส่วนไปใชร้ดน ้าตน้ไม ้และอีกส่วนหน่ึงระบายออกจากโครงการ 

 2.3.3 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

  1) ระบบระบายน ้า 

ระบบระบายน ้าภายในโครงการเป็นระบบท่อแยกระหว่างระบบระบายน ้าเสียและระบบ

ระบายน ้าฝน ซ่ึงมีรายละเอียดระบบระบายน ้าภายในโครงการดงัน้ี  

- ระบบระบายน ้าเสีย 

น ้าเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการจะถูกบ าบดัโดยระบบบ าบดัน ้าเสียรวม น ้าตน้ไม ้ส่วนท่ี

เหลือจะระบายออกจากโครงการ 1 จุด ขนาด ท่อระบายน ้า Ø  0.3 และ 0.4 เมตร ลงสู่ท่อระบายน ้าริมถนน

ซอยบางนา-ตราด 32 (ซอยอ่องเอี่ยม) บริเวณดา้นหน้าโครงการขนาด 0.5 เมตร ซ่ึงท่อระบายน ้าดงักล่าวจะ

ระบายไป ลงท่อระบายน ้ าริมถนนบางนา-ตราดก่อนระบายต่อไปลงยังลงคลองหลอด กม.3 ด้านทิศ

ตะวันออกเฉียงเหนือของโครงการเพื่อระบายต่อไปยังคลองบางนาท่ีอยู่ดา้นทิศใตข้องอาคารโครงการอีก                

ทอดหน่ึง 
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- ระบบระบายน ้าฝน 

เมื่อฝนตกภายในพื้ นท่ีโครงการน ้าฝนท่ีตกลงบนพื้ นภายในโครงการจะถูกรวบรวมลงสู่

ท่อระบายน ้าฝนในแนวราบท่ีฝังอยูร่อบพื้ นท่ีโครงการ ส่วนน ้าฝนท่ีตกลงสู่ชั้นดาดฟ้าและระเบียงอาคารตามชั้น

ต่างๆ จะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้าฝนในแนวด่ิงลงสู่บ่อพักน ้า (Manhole) รับน ้ าฝนรอบๆ อาคาร และ

ระบายผ่านท่อระบายน ้าฝนแนวราบท่ีฝังอยู่รอบๆ โครงการผ่านท่อ คสล. ขนาดท่อระบายน ้า Ø  0.3 และ 0.4 

เมตร ก่อนระบายลงสู่บ่อหน่วงน ้าเพื่อ ระบายออกจากพื้ นท่ีโครงการ 

  2) การป้องกนัน ้าท่วม 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีการหน่วงน ้าภายในโครงการโดยใชว้ิธีหน่วงน ้าในบ่อ หน่วงน ้า

และท่อระบายน ้า เพื่อกกัเก็บปริมาณน ้าฝนส่วนเกินช่วงฝนตกท่ีเพิ่มข้ึนอนัเน่ืองมาจากการ พฒันาโครงการใน

ระยะเวลา 180 นาที (3 ชัว่โมง) และมีการควบคุมอตัราการระบายน ้าออกจาก พื้ นท่ีโครงการดว้ยอตัราท่ีไม่

เกินอตัราการไหลของน ้าผิวก่อนพฒันาโครงการ 

 2.3.4 การจดัการมูลฝอย 

   1) การคาดการณป์ริมาณมูลฝอย 

 เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดข้ึน 2.16 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

จากหอ้งพกัอาศัยจ านวน 238 หอ้ง และพนักงานของโครงการจ านวน 5 คน ซ่ึงมี รายละเอียดปริมาณมูลฝอย

ท่ีเกิดข้ึนในอาคารแต่ละส่วนดงัน้ี 

1.1 มูลฝอยท่ีเกิดจากหอ้งพกัอาศยัจ านวน 238 หอ้ง 

- หอ้งพักอาศัยขนาดน้อยกว่า 35 ตารางเมตร ทั้งหมดจ านวน 238 หอ้ง คิด 

จ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน/หอ้ง และอตัราการเกิดมูลฝอยเท่ากบั 3 ลิตร/คน/วนั ท าใหเ้กิดมูลฝอย ((238 x 3 

x 3)/1,000) เท่ากบั 2,142 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 2,142 ลิตร 

1.2 มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจากพนักงานโครงการจ านวน 5 คน คิดอตัราการเกิด มูลฝอย

เท่ากบั 3 ลิตร/คน/วนั ท าใหเ้กิดมูลฝอย ((5 ×  3)/1,000) เท่ากบั 0.015 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 15 ลิตร 

รวมปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการจากทั้ง 2 ส่วนข้างต้นเท่ากับ              

(2.142 + 0.015) 2.157 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือประมาณ 2.16 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดขา้งตน้สามารถแยกปริมาณมูลฝอยออกไดเ้ป็น 

4 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ (ร้อยละ 64) มูลฝอยรีไซเคิล (ร้อยละ 30) มูลฝอย อันตราย                  

(รอ้ยละ 3) และมูลฝอยทัว่ไป (รอ้ยละ 3) ซ่ึงน ามาใชแ้ยกประเภทมูลฝอยแต่ ละประเภทของโครงการจะมี

ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนดงัน้ี 

- มูลฝอยยอ่ยสลายได ้(2.16 x 0.64) เท่ากบั 1.38 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

- มูลฝอยรีไซเคิล (2.16 x 0.3) เท่ากบั 0.65 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- มูลฝอยอนัตราย (2.16 X 0.03) เท่ากบั 0.065 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- มูลฝอยทัว่ไป (2.16 x 0.03) เท่ากบั 0.065 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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2.2) หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

จดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จ านวน 1 แห่ง ตั้งอยูบ่ริเวณดา้น

ทิศตะวนัตกของโครงการ ภายใน หอ้งพกัมูลฝอยแบ่งเป็น 2 หอ้ง ใชใ้นการกกัเก็บมูลฝอยของโครงการทั้ง 2 

ประเภท คือ หอ้งพกั มูลฝอยท่ีย่อยสลายได ้และหอ้งพกัมูลฝอยเก็บมูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยอนัตราย และมูล

ฝอยทัว่ไป ซึ่งมีรายละเอียดแต่ละหอ้ง และการจดัวางถงัรองรบัมูลฝอย 

  2.3.5 ระบบไฟฟ้าและพลงังาน 

   1) ปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า 

เมื่อเปิดด าเนินการมีปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งหมด 796,180.80 

VA หรือ 796.181 KVA รายการค านวณปริมาณการใชไ้ฟฟ้าของอาคารใน โดยโครงการจะไดร้บับริการไฟฟ้า

จากการไฟฟ้านครหลวง สถานีย่อยบางนา หนังสือยืนยนัการใหบ้ริการไฟฟ้าแก่โครงการจากการไฟฟ้านคร

หลวงเขตประบางนา 

2) ระบบจา่ยไฟฟ้า 

การไฟฟ้านครหลวงจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเขา้สู่หมอ้แปลงของอาคารจ านวน

ทั้งหมด 1 ชุด ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณแนวเขตท่ีดินดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ และไม่ติดอาคาร ขา้งเคียงเน่ืองจาก

เป็นพื้ นท่ีว่างก่อนจ่ายไฟเขา้สู่ แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board: MDB) ท่ีหอ้ง MDB ท่ีชั้นล่างของ

อาคาร โดย MDB จะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยัง Feeder ย่อย เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยังแผงรวมวงจรย่อยใน            

แต่ละชั้น เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าไปยงัหอ้งพกัแต่ละหอ้งท่ีอยูใ่นชั้นน้ันๆ  

รายละเอียดขนาดหมอ้แปลงของอาคารจ านวน 1 หมอ้แปลง อยู่ห่างจากแนว 

อาคารมากกวา่ 6 เมตร มีขนาด 800 KVA จะจ่ายไฟฟ้าไปยงัหอ้งพกั เครื่องสูบน ้า พื้ นท่ีจอ สระวา่ยน ้า ระเบียง

สระวา่ยน ้า โถงตอ้นรบั ลิฟต์ หอ้งเครื่อง หอ้งออกก าลงักาย ทางเดิน หอ้งพกั มูลฝอยแต่ละชั้น และหอ้งเครื่อง

ลิฟต ์

3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 

ในกรณีเกิดเหตุการณไ์ฟฟ้าดบัโครงการจดัใหม้ีเครื่องส่องไฟฟ้าฉุกเฉินติดตั้งไว ้

ในจุดต่างๆ ภายในโครงการ ได้แก่  บริ เวณทางเดินกลางอาคาร ห้องเครื่องไฟฟ้า จ านวนทั้ งสิ้ น                         

ประมาณ 10 เครื่อง 

4) ระบบป้องกนัฟ้าผ่า 

เพื่อเป็นการป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่าทั้งจากฟ้าผ่าตัว 

อาคารโดยตรง และป้องกันกระแสไฟฟ้าเหน่ียวน าท่ีเกิดจากฟ้าผ่าไม่ใหท้ าความเสียหายแก่อุปกรณ์ ต่างๆ 

ภายในอาคาร เช่น ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท์ ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และแผงสวิทซ ์ไฟฟ้าต่างๆ โครงการ

จะติดตั้งระบบป้องกนัฟ้าผ่าตั้งแต่บริเวณชั้นหลังคา โดยติดตั้งแท่งตวัน าล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวัน า สายน ้าลง

ดินและหลกัสายดินท่ีเชื่อมโยงกนัเป็นระบบโดยมีสายทองแดงขนาด 50 ตารางมิลลิเมตร รศัมีการป้องกนัการ

ฟ้าผ่า 40 เมตรรอบอาคาร 
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  2.3.6 ระบบระบายอากาศและปรบัอากาศ 

ระบบระบายอากาศและการปรับอากาศภายในอาคารของโครงการประกอบดว้ย

การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติโดยใชก้ารระบายอากาศจากหน้าต่าง ประตู และช่องเปิดของอาคารในการ

ระบายอากาศ และวิธีการระบายอากาศดว้ยวิธีกลจากการใชพ้ดัลมระบายอากาศขนาดต่างๆ ส่วนการระบาย

อากาศดว้ยวิธีการปรับอากาศน้ันจะมีการติดตั้งระบบปรับอากาศใน หอ้งพักและหอ้งต่างๆภายในอาคาร

โครงการ 

2.3.7 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการได้จัดใหม้ีระบบป้องกันอัคคีภัยภายในอาคารชุดพักอาศัยอย่างเป็น

ระบบประกอบดว้ย ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ั้งแบบใชม้ือและระบบอัตโนมติั , ระบบดับเพลิงและ ถัง

ดบัเพลิงเคมี ตลอดจนอุปกรณ ์และสถานท่ีท่ีใชใ้นการอพยพหนีไฟออกจากอาคารสู่พื้ นท่ีปลอดภยัอนัประกอบ

ไปดว้ย ป้ายบอกทางหนีไฟ ป้ายบอกชั้น แบบแปลนแผนผังอาคารแต่ละชั้น ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน บนัไดหนีไฟ 

แผนอพยพ และจุดรวมพลเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้ ซ่ึงมีรายละเอียด ในการจดัการระบบป้องกนัอคัคีภัยภายใน

โครงการแต่ละชนิดสรุปได ้ดงัน้ี 

1) ระบบสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

1.1) แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel) ตั้งอยู่ท่ี

หอ้งเครื่องไฟฟ้าชั้นล่างของอาคารดา้นซีกซา้ย โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ไดแ้ก่ Fire Alarm 

Control Lamp, Zone Lamp เพื่อแสดงจุดท่ีเกิดเพลิงไหม,้ Common Fault Lamp แสดงสภาวะระบบขดัขอ้ง และ 

Power Supply Trobe แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟ ขดัขอ้ง โดยหลักการท างานของระบบสญัญาณแจง้เหตุน้ัน เมื่อ

เกิดเหตุเพลิงไหม ้Signal Initiating จะส่งสญัญาณไปยงั Fire Alarm Control Panel (FCP) Zone Lamp ของ FCP 

จะแสดงบริเวณ ท่ีเกิดเพลิงไหม ้Audible Alarm Devices ท่ี FCP โซนท่ีเกิดเพลิงไหมจ้ะดังข้ึน ส่วนโซนอื่นๆ            

จะยงัเงียบอยู่ ในกรณีท่ีไม่สามารถสกดัเพลิงไหมไ้ด ้ผูค้วบคุมจะเปิด Audible Alarm Devices ท่ีโซนอื่นๆ ใหด้ัง

ข้ึนพรอ้มกนั  

1.2) อุปกรณแ์จง้เหต ุ

- ชุดกดแจง้เหตุ (Manual Pull Station) เป็นอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือชนิด ดึงซ่ึงมีกระจก

ครอบซ่ึงเมื่อมีผูดึ้งปุ่ มสวิทชกุ์ญแจ (Key Switch) สญัญาณจะส่งไปท่ีแผงควบคุม ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิง

ไหมแ้ลว้เครื่องจะส่งสญัญาณต่อไปยงัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Bell) โดยโครงการจะติดตั้งสูงจาก

พื้ น 1.5 เมตร รวมทั้งสิ้ น 34 จุด ซ่ึงมีต าแหน่งการ ติดตั้งตามชั้นต่างๆ ดงัน้ี 

• ชั้นใตดิ้น ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเครื่องสูบน ้าแต่ละดา้นรวม 2 จุด 

• ชั้นล่าง ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทั้ง 2 บนัไดรวม 4 จุด  

• ชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทั้ง 2 บนัไดรวม 4 จุด/ชั้น 
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- เครื่องตรวจจบัควัน (Smoke Detector) ติดตั้งทั้งชนิดไอโอโนเซชัน่ชนิดติด เพดาน ซ่ึง

เป็นอุปกรณ์ตรวจจบัควนัแบบใชอ้นุภาคไอออนในการตรวจจบัอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งชนิดมองเห็น

ดว้ยตาเปล่าและไม่สามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่า ท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะตน้ๆ โดย

เครื่องจะท างานเมื่อมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกดัท่ีตั้ งไว ้เมื่อเกิดเหตุจะส่งสญัญาณไปท่ีแผง

ควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ลว้ส่งต่อไปยงัอุปกรณ์ แจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Bell) โดยใน

อาคารจะติดตั้งในหอ้งนอนของหอ้งพักทุกหอ้งพัก จ านวน 1 จุด และหอ้งรับแขก จ านวนหอ้งละ 1 จุด                

หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ทางเดินกลางอาคาร โถงลิฟต์ โถงตอ้นรบั หอ้งเครื่องสูบ

น ้าชั้นใตดิ้น และหอ้งออกก าลงักายชั้นท่ี 2 เมื่อรวมทั้งโครงการแลว้จดัใหม้ีเครื่องตรวจจบัควนัทั้งสิ้ น 612 จุด 

1.3) อุปกรณส์่งสญัญาณเตือนเพลิงไหม ้

อุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Bell) แบบกระด่ิง โดย จะติดตั้งคู่กบัชุด

กดแจง้เหตุทุกจุด ซ่ึงจะท างานหลงัจากท่ีไดร้บัสญัญาณจากชุดกดแจง้เหตุ (Manual Pull Station) ตวักระด่ิงท า

ดว้ยโลหะสีแดง ท าการติดตั้งไวภ้ายในโครงการรวมทั้งสิ้ น 34จุด 

2) ระบบดบัเพลิง ประกอบดว้ย 

2.1) ท่อยืนดบัเพลิง 

อาคารจัดให้มีท่อยืนเป็นท่อโลหะ ผิวเรี ยบทาด้วยสี น ้ ามันสีแดงมี ขนาด 

เสน้ผ่าศูนยก์ลาง 6 น้ิว หรือ 15 เซนติเมตร จ านวน 2 ท่อยืนต่ออาคารแต่ละดา้น เขา้กบัถงัเก็บน ้า บนดาดฟ้า 

โดยท่อยืนเชื่อมต่อกับหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (EDC) จ านวน 2 จุด รวม 4 หัว รับ ขนาด 22 น้ิว 

หรือ 65 มิลลิเมตร พรอ้มทั้งมีฝาครอบและโซ่รอ้ยติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหน้าอาคารดา้นทิศตะวนัออกท่ีติดต่อกบั

ถนนภายในโครงการท่ีมีความกวา้งอยา่งน้อย 6 เมตร ท่ีรถดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงได ้

2.2) หวัรบัน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector; FDC) 

จดัใหม้ีหวัรบัน ้าดับเพลิงของอาคารเพื่อรบัน ้าจากรถดับเพลิงกรณีท่ีเกิดอคัคีภยัจดั

ใหม้ีหวัรบัน ้าดบัเพลิง 2 จุด แต่ละจุดมีจ านวน 2 หวัรบั แต่ละหวัมีขนาด 24 น้ิว หรือ 65 มิลลิเมตร พรอ้มทั้ง

มีฝาครอบและโซ่รอ้ยติดไวโ้ดยติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีติดกบัถนนภายใน โครงการท่ีมีความกวา้งไม่น้อยกวา่ 6 เมตร 

ท่ีรถดบัเพลิงสามารถเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวกพรอ้มทั้งมี ขอ้ความเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงวา่ “หวัรบัน ้าดบัเพลิง”  

2.3) ปริมาณน ้าส  ารองดบัเพลิง 

โครงการไดเ้ตรียมน ้าส ารองดับเพลิงของโครงการจากถังเก็บน ้าบนดาดฟ้าแต่ละ

ดา้นของอาคารปริมาตรส าหรบัใชด้บัเพลิงโดยเฉพาะประมาณ 45 ลูกบาศกเ์มตร รวม แลว้ทั้งหมดเท่ากบั 90 

ลูกบาศกเ์มตร เพื่อใชใ้นการดบัเพลิงเบื้ องตน้ก่อนท่ีรถดบัเพลิงของหน่วยงานดบัเพลิงจะเขา้มาดบัเพลิงภายใน

โครงการ 

2.4) ระบบการจา่ยน ้าส  ารองดบัเพลิง 

ระบบจ่ายน ้าดับเพลิงจะเป็นการจ่ายน ้าจากถังเก็บน ้าบนดาดฟ้า โดยแยก จากน ้า

ส ารองใชภ้ายในอาคารดว้ยการก าหนดระดับการกักเก็บท่ีระดับต่างกัน ส่งจ่ายใหเ้ขา้สู่ท่อ ดับเพลิงจ านวน               

2 ท่อดา้นอาคาร เพื่อจ่ายเขา้สู่ระบบตูส้ายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) โดยท่อยืนจะต่อเขา้กบัหัวรับ

น ้าดบัเพลิงนอกอาคาร ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 2 น้ิว (65 มิลลิเมตร) จ านวน 2 แห่ง 4 หวัรบั  
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2.5) ตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet: FHC) 

ภายในตู้ดังกล่าวประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงและสายฉีดน ้ า

(Hose Reel) ขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 30 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร หวัต่อสายฉีด น ้าดับเพลิงชนิดขอ้ต่อสวม

เร็วขนาด 65 มิลลิเมตร (2 1/2 น้ิว) พรอ้มทั้งฝาครอบและโซ่รอ้ยติดไว ้ซ่ึงติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ขนาด 

20 ปอนด์ จ านวน 1 ถังในแต่ละตู ้โดยมีการติดตั้งตูห้วัฉีดน ้า ดับเพลิงไวทุ้กชั้นของอาคารไวใ้นโถงลิฟต์และ

หน้าบันไดหนีไฟทุกชั้นจ านวน 1 ตู/้ชั้น รวมทั้งสิ้ นมี การติดตั้งไวภ้ายในโครงการทั้งสิ้ น 16 ตู ้ซ่ึงบริเวณท่ี

ติดตั้งมีระยะห่างจนถึงทางเดินจุดท่ีไกลท่ีสุดของอาคารไม่เกิน 64 เมตร 

3) ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ 

นอกจากถังดับเพลิงเคมีท่ีติดตั้งในตู ้หัวฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

แลว้ยงัติดตั้งถังดับเพลิงเคมีมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ ไวใ้นหอ้งส านักงานนิติบุคคล และถังดับเพลิง

เคมีมือถือชนิด CO2 ขนาด 10 ปอนด ์จะติดตั้งไวใ้นหอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องลิฟต ์และ หอ้งเครื่องสูบน ้าชั้น

ดาดฟ้า รวมมีการติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือนอกเหนือจากการติดตั้งไว ้ภายในตูห้วัฉีดน ้าตบัเพลิงทั้งสิ้ น 

16 ถงั โดยในการติดตั้งน้ันใหส้่วนบนสุดของตวัเครื่องสูงจากระดบั พื้ นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่าน

ค าแนะน าการใชไ้ดแ้ละสามารถเขา้ใชส้อยไดโ้ดยสะดวก 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 

เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสง และมีตัวอกัษร “Fire Exit” ท่ีเปล่งแสง สะทอ้น

ออกมาใหเ้ห็นไดช้ดัเจนเมื่อไฟดับ โดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตรมีลักษณะเป็นกล่อง Stainless Steel 

ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ ติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดินหน้าบนัไดหลัก และ บนัไดหนีไฟของอาคารทุกชั้น 

รวมทั้งโครงการมีการติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟทั้งสิ้ น 32 ป้าย 

5) ป้ายบอกชั้น 

เป็นป้ายบอกชั้นชนิดเรืองแสงและมีตัวเลขบอกชั้นท่ีเปล่งแสงสะทอ้นออกมาให้

เห็นไดช้ัดเจนเมื่อไฟดับ โดยตัวเลขมีขนาด 15 เซนติเมตรติดกับผนังบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ ติดตั้งไว ้

บริเวณหน้าบนัไดทั้ง 4 บนัไดของอาคารทุกชั้น รวมทั้งโครงการมีการติดตั้งป้ายบอกชั้น ทั้งสิ้ น 32 ป้าย 

6) แบบแปลนแผนผงัอาคารแตล่ะชั้น 

เป็นป้ายแบบแปลนแผนผังอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทุกหอ้ง

ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณด์บัเพลิงต่างๆ ต าแหน่งติดตั้งตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงหรือหวัต่อสายฉีดน ้า ดบัเพลิง ประตู

หรือทางหนีไฟของขั้นน้ัน ต าแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของชั้นน้ันติดไวใ้นต าแหน่งท่ีเห็นได ้ชดัเจนท่ีบริเวณโถงลิฟต์

ทุกชั้นของอาคารจ านวน 2 ป้าย/ชั้น รวมทั้งโครงการได้จัดใหม้ีแบบแปลน แผนผังอาคารแต่ละชั้นรวม                

16 ป้าย 

7) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 

เป็นชนิดท่ีใชพ้ลังงานจากแบตเตอรี่แหง้ สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง           

ในกรณีไฟดบัเครื่องจะท างานโดยอตัโนมติัโดยส่องแสงออกมาเพื่อใหส้ามารถมองเห็นทางเดินไดข้ณะ เกิดเพลิง

ไหม ้ติดตั้งสูงจากพื้ นประมาณ 2.4 เมตร จะติดตั้งไวบ้ริเวณทางเดินกลางอาคาร ดา้นหน้า และดา้นในบนัได

หนีไฟทั้ง 2 บันได และมีการติดตั้งเพิ่มเติมในเครื่องสูบน ้ าชั้นใต้ดิน หอ้งส านักงาน นิติบุคคลอาคารชุด           

โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ ห้องออกก าลังกายชั้นท่ี 2 รวมทั้งโครงการมีการติดตั้งไฟ ฉุกเฉินทั้งสิ้ นจ านวน                  

104 เครื่อง 
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8) บนัไดหนีไฟ 

ภายในอาคารมีบนัไดหนีไฟท่ีใชเ้ป็นบนัไดหลกัของอาคารร่วมดว้ยจ านวน 2

แห่ง โดยมีรายละเอียดบนัไดของอาคารดงัน้ี 

- บันไดหนีไฟ ST-1 และบันไดหนีไฟ ST-2: มีความสูงจากชั้น 1 ถึงชั้น 

ดาดฟ้า มีความกวา้งของบันได 0.9 เมตร ความกวา้งของชานพัก 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 17.5 เซนติเมตร                

ลูกนอน 22.5 เซนติเมตร หน้าบันไดกวา้ง 0.9 เมตร ประตูหนีไฟขนาด 0.8x2 เมตร ระบายอากาศดว้ย

หน้าต่างบานกระทุง้ขนาดช่องเปิด 0.3x1.4 เมตร คิดเป็นพื้ นท่ีระบายอากาศ 0.42 ตารางเมตร  

บันไดหนีไฟของอาคาร สามารถล าเลียงผูพ้ักอาศัยออกนอกอาคารได้หมด 

ภายในเวลา 9 นาที  

9) แผนอพยพและจุดรวมพล 

โครงการก าหนดใหม้ีการจดัใหม้ีการซอ้มแผนอพยพและดบัเพลิงเป็นประจ า 

อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยเชิญหน่วยงานป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัในพื้ นท่ีรบัผิดชอบมาให ้ความรูก้บัผู ้

พกัอาศยัในการดบัเพลิงเบื้ องตน้ และจดัใหม้ี จุดรวมพลไวภ้ายในพื้ นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

1.บริเวณถนนดา้นหน้าอาคารมีพื้ นท่ีกวา้ง 2.50 เมตร ยาว 54.50 เมตร 

คิดเป็นพื้ นท่ี 136.25 ตารางเมตร (เป็นท่ีวา่งโล่งคิดเต็มพื้ นท่ี) 

2.บริเวณพื้ นท่ีสีเขียวดา้นซีกซา้ยอาคารจ านวน 1 แห่ง พื้ นท่ีประมาณ 55

ตารางเมตร ซ่ึงเมื่อคิดพื้ น ท่ีครึ่งหน่ึงของพื้ นท่ีสี เ ขี ยวของพื้ นท่ีสี เ ขียวดังกล่าวแล้วมีพื้ นท่ีประมาณ                           

27.50 ตารางเมตร  

3. บริเวณพื้ นท่ีสีเขียวดา้นซีกขวาอาคารจ านวน 1 แห่ง พื้ นท่ีประมาณ 95 

พื้ นท่ีครึ่งหน่ึงของพื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าวแลว้มีพื้ นท่ีประมาณ 47.50 ตารางเมตร  

รวมพื้ นท่ีจุดรวมพลขา้งตน้ทั้งหมดแลว้จะมีพื้ นท่ีจุดรวมพล ซ่ึงเมื่อคิดพื้ นท่ี

ครึ่งหน่ึงของพื้ นท่ี (136.25+27.50+47.50) เท่ากับ 211.25 ตารางเมตร ในขณะท่ีมีจ านวนคนในอาคาร 

719 คน เมื่อ คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อจ านวนคนไดเ้ท่ากบั 0.29 ตารางเมตร/คน ต าแหน่งจุดรวม

พล และทิศทางหนีไฟในโครงการ 

ดังน้ัน จุดรวมพลท่ีจัดไวจ้ึงเป็นไปตามเกณฑ์ท่ีส านักงานนโยบายและแผน 

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มก าหนดไวไ้ม่น้อยกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน ทั้งน้ี เพื่อความสะดวกในการ

ตรวจนับจ านวนผูพ้กัอาศัยและผูต้กคา้งภายในอาคาร และจะไดป้ระสานกบัเจา้หน้าท่ีดับเพลิงในการใหค้วาม

ช่วยเหลือต่อไป 
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  2.4.8 การจราจร 

1) ทางเขา้ - ออกโครงการ 

โครงการมีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง มีความกวา้ง 6 เมตร เดินรถ 1 ทิศทาง

เชื่อมต่อกบัถนนซอยบางนา-ตราด 32 (ซอยอ่องเอี่ยม) ซ่ึงเป็นถนนส่วนบุคคลดา้นหน้าโครงการ ท่ีมี ความ

กวา้งของเขตทาง 10 เมตร  

2) พ้ืนท่ีจอดรถยนต ์

ภายในโครงการจดัใหม้ีท่ีจอดรถจ านวน 74 คนั จอดบริเวณใตอ้าคารชั้นล่างและ

รอบๆ อาคารโครงการ แบ่งเป็น  

- ท่ีจอดรถใตอ้าคารชั้นล่างของอาคาร จ านวน 26 คนั 

- ท่ีจอดรถรอบๆ อาคารโครงการจ านวน 48 คนั 

โดยท่ีจอดรถแบบตั้งฉากกับทางเดินรถมีขนาดไม่น้อยกว่า 2.4 x 5.0 เมตร และ               

ท่ีจอดรถแบบขนานกบัทางเดินรถมีขนาด 2.4 x 6.0 เมตร 

3) ระบบการจราจรภายในโครงการ 

ถนนภายในโครงการความกวา้ง 5.40-6 เมตร ทั้งน้ีบริเวณจัดท่ีจอดรถแบบตั้ง 

ฉากกบัทางเดินรถจะมีความกวา้งของผิวจราจร 6 เมตร เพื่อใหเ้ขา้ออกท่ีจอดรถท่ีเป็นท่ีจอดรถใน ลักษณะตั้ง

ฉากกบัทางเดินรถไดท้ั้งในลักษณะเขา้จอดรถสู่ท่ีจอดรถโดยตรง หรือถอยหลังเขา้สู่ท่ีจอด รถ ส่วน ท่ีจอดรถท่ี

จอดขนาดกบัทางเดินรถจะมีความกวา้งของผิวจราจร 5.40 เมตร การจดัระบบ การจราจรภายในโครงการ จดั

ใหม้ีทิศทางการจราจรแบบ 1 ทิศทาง (One Way) ส่วนบริเวณทางเขา้- ออกโครงการจัดใหม้ีทางเดินรถ 2 

ทิศทาง ซ่ึงการจดัระบบจราจรและทิศทางการจราจรดงักล่าวจึงมี ความเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ  

2.3.9 สระว่ายน ้า 

สระว่ายน ้าของโครงการอยู่บริเวณดา้นในอาคารระหว่างอาคารดา้นซีกซา้ยและ

ซีกขวาของโครงการ จ านวน 1 สระ ขนาดกวา้ง 5.70 เมตร ยาว 13.20 เมตร ระดบัลึกท่ีสุด 1.15 เมตร โดย

แบ่งเป็นสระว่ายน ้าส าหรับผูใ้หญ่และสระว่ายน ้าส าหรบัเด็ก ส าหรับสระเด็กมีขนาด 2.50 เมตร ยาว 3.50 

เมตร ระดับน ้าลึก 0.45 เมตร มีการกั้นพื้ นท่ีดา้นหลัง หลังท่ีติดกบัท่ีจอดรถเพื่อใหเ้ขา้ไดจ้ากหอ้ง โถงอาคาร

โครงการดา้นหน้าไดเ้ท่าน้ัน  

โครงสรา้งสระวา่ยน ้าก่อสรา้งดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังเรียบ มีรางระบายน ้า

ลน้มี ฝาปิดรอบสระว่ายน ้า มีความกวา้ง 30-40 เซนติเมตร และแผ่นทางเดินรอบสระว่ายน ้ากวา้ง 1.20 

เมตร ไม่ลื่น ไม่มีน ้าขงั 

น ้าในสระว่ายน ้าจะถูกน าไปบ าบดัโดยการท าใหล้น้ออกมายงัรางน ้าลน้ขา้งสระ 

แลว้ไหลไป ยงัถังพกั (Surge Tank) ก่อนจะถูกสูบโดยเครื่องสูบน ้า (Pump) ผ่านไปยงัเครื่องกรองน ้า (Filter) 

ในหอ้งเครื่อง โดยใชร้ะบบฆ่าเชื้ อโรคดว้ยคลอรีนก่อนปล่อยน ้าท่ีผ่านการฆ่าเชื้ อแลว้ลงสู่สระวา่ยน ้าทางท่อน ้า

เขา้                  (Inlet Pipe) ระบบแสงสว่างในสระว่ายน ้าใชห้ลอดไฟในสระว่ายน ้าเป็นหลอดไฟท่ีมีก าลัง 

50-300 วัตต์ 12 โวลต์ มีอายุการใชง้านเฉลี่ยประมาณ 1,000 ชัว่โมง ติดตั้งบริเวณผนังสระโคมมีแผ่น 

กระจกโคง้ครอบ เพื่อช่วยกระจายแสงพรอ้มพลาสติกครอบกนัน ้ารัว่ซึม 
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2.3.10  การใชท้ี่ดิน 

1) การใชท้ี่ดินภายในโครงการและการจดัภูมิสถาปัตย ์

ภายในพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ 2 ไร่ 65 ตารางวา (3,460 ตารางเมตร) มีการใช ้

ประโยชน์ท่ีดินภายในโครงการเป็นพื้ นท่ีก่อสรา้งอาคาร 1,360.30 ตารางเมตร หอ้งพกัมูลฝอยรวม 13.20 

ตารางเมตร พื้ นท่ีสีเขียว 549.90 ตารางเมตร สระวา่ยน ้า 78.15 ตารางเมตร ท่ีเหลือเป็นถนน ท่ีจอดรถ และ

ท่ีวา่งอื่นๆ ท่ีไม่มีอาคารปกคลุม 1,452.20 ตารางเมตร  

2) การใชป้ระโยชนท์ี่ดินตามขอ้ก าหนดของผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  

จากการตรวจสอบท่ีตั้งโครงการตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พบว่า พื้ นท่ี 

โครงการอยู่ในท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีสม้) ย.7 บริเวณหมายเลข ย.7-20 ท่ีดิน 

ประเภท ย. 7 มีวตัถุประสงคเ์พื่อรองรบัการอยูอ่าศยัในบริเวณพื้ นท่ีต่อเน่ืองกบัเขตเมืองชั้นในซ่ึงอยูใ่น เขตการ

ใหบ้ริการของระบบขนส่งมวลชน จ าแนกเป็นบริเวณ ย. 7-1 ถึง พ. 7-20 

ให้ใช้ประโยชน์ ท่ี ดินเพื่ อการอยู่อาศัย ซ่ึงไม่ ใช่อาคารขนาดใหญ่พิ เศษ                   

สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรบัการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการ 

อื่นใหใ้ชไ้ดไ้ม่เกินรอ้ยละ 10 ของท่ีดินประเภทน้ีในแต่ละบริเวณ ซ่ึงการด าเนินโครงการเป็นอาคารอยู่ อาศัย

รวมท่ีมิใช่อาคารขนาดใหญ่พิเศษไม่ขัดต่อขอ้หา้มการใชท่ี้ดิน 21 ประเภท ส าหรับการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน

ประเภทน้ีใหเ้ป็นไปดงัต่อไปน้ี 

(1) มีอตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินไม่เกิน 5: 1 ทั้งน้ี ท่ีดินแปลงใดท่ีได้

ใชป้ระโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่ากี่ครั้งก็ตามอตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินของ

ท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 5: 1 

(2) มีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวมไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 6 แต่อตัราส่วน 

ของท่ีว่างตอ้งไม่ต า่กวา่เกณฑข์ั้นต า่ของท่ีวา่งปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร ทั้งน้ี 

ท่ีดินแปลงใดท่ีไดใ้ชป้ระโยชน์แลว้ หากมีการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนไม่ว่าจะกี่ครั้งก็ตามอัตราส่วนของท่ีว่างต่อ

พื้ นท่ีอาคารรวมของท่ีดินแปลงท่ีเกิดจากการแบ่งแยกหรือแบ่งโอนทั้งหมดรวมกนัตอ้งไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 6 

การด าเนินโครงการ A Pool Condominium @ Bangna เป็นการประกอบ กิจการ

ประเภทอาคารชุดพักอาศัยท่ีมิใช่อาคารขนาดใหญ่พิเศษ จึงถือเป็นการใชท่ี้ดินท่ีเป็นกิจการ หลักของท่ีดิน

ประเภทน้ี ทั้งน้ี โครงการมีค่ามีอตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดินเท่ากบั 2.63 :1 ซ่ึง ไม่เกินไม่เกิน 5:1 

พื้ นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) รอ้ยละ 60.12 ซ่ึงไม่ต า่กว่าอตัราส่วนของ ท่ีว่างตามเกณฑข์ั้นต า่ของท่ี

ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร (ไม่น้อย กว่ารอ้ยละ 30) และอตัราส่วนของ

ท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวมรอ้ยละ 22.81 ซ่ึงมากกว่ารอ้ยละ 6 ดังน้ัน การเกิดข้ึนของโครงการจึงไม่ขัดแยง้กับ

ขอ้ก าหนดการใชป้ระโยชน์ท่ีดินของผงัเมืองรวม กรุงเทพมหานคร 
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2.3.11 สิ่งอ านวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง 

1) ต าแหน่งหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด 

เพื่อความสะดวกของผู ้พักอาศัยโครงการ A Pool Condominium @ Bangna                

จัดหอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารไวท่ี้ชั้นล่างของอาคารจ านวน 1 หอ้งดา้นซีกซา้ยของอาคาร ขนาดพื้ นท่ี                  

รวม 22.50 ตารางเมตร 

2) การบริหารโครงการ 

การดูแลสิ่งอ านวยความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางในช่วงแรก

จะอยู่ในความรับผิดชอบของ บริษัท อ่องเอี่ยม เรียลเอสเตท จ ากัด หลังจากจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุดแลว้ 

บริษัท อ่องเอี่ยม เรียลเอสเตท จ ากดั จะมอบหน้าท่ีใหก้บันิติบุคคลอาคารชุดเป็นผูดู้แลรบัผิดชอบต่อไป 

โครงการจะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 1 นิติบุคคล และจะด าเนินการจด

ทะเบียนๆ เม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดหอ้งแรก ซ่ึงเป็นไปตามกฎหมายก าหนด การบริหารจัดการ         

นิติบุคคลอาคารชุดจะกระท าโดยคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงแต่งตั้งโดยท่ีประชุมใหญ่เจา้ของร่วมท่ี 

ได้รับการแต่งตั้งโดยมติท่ีประชุมใหญ่ตามขอ้บังคับ และตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 และ 

พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยมีการวา่จา้งบริษัท ผูร้บัจา้งในการดูแล/บริหาร จดัการ

นิติบุคคลอาคารชุด ท าหน้าท่ีดูแลบ ารุงรกัษาระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดใหส้ามารถใชง้าน ไดต้ามปกติ 

และอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผูอ้ยู่อาศัยร่วมกนั เพื่อใหเ้กิด ความเป็นระเบียบ

เรียบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยูอ่าศยัท่านอื่น  

ส าหรับรายการทรัพย์สินภายในโครงการแยกเป็นทรัพย์สินส่วนกลางและ

ทรพัยส์ินส่วนบุคคล มีความหมายเป็นดงัน้ี 

- “ทรัพยส์่วนบุคคล” หมายถึง หอ้งชุด และทรัพยส์ินใดๆ ท่ีจัดไวใ้หเ้ป็นของ 

เจา้ของร่วม แต่ละรายตามท่ีไดจ้ดทะเบียนไวต้่อพนักงานเจา้หน้าท่ี 

- “ทรพัยส์่วนกลาง” หมายถึง ท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และทรพัยส์ินท่ีมีไว ้เพื่อ ใช้

หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกนัส าหรบัเจา้ของร่วม ตามท่ีไดจ้ดทะเบียนไวต้่อพนักงานเจา้หน้าท่ี  

รายละเอียดทรพัยส์่วนกลางโครงการ A Pool Condominium @ Bangna มีดงัน้ี 

1. โครงการ A Pool Condominium @ Bangna เป็นอาคารพักอาศัยสูง 8 ชั้น            

และ ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ตั้งอยู่ท่ีดิน เน้ือท่ี 2 ไร่ 65 ตารางวา โดยท่ีส านักงานนิติ บุคคลอาคาร

ชุดตั้งอยูท่ี่ชั้น 1 ของอาคาร 

2. โครงสรา้งและสิ่งก่อสรา้งเพื่อความมัน่คงแข็งแรงของตวัอาคารชุด 

    - เสาเข็ม ฐานราก เสา คาน พื้ น 

     - ผนังภายนอกอาคาร 
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3. ส่วนของอาคาร, ระบบเครื่องมือ, เครื่องใช ้และอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใช ้หรือเพื่อ

ประโยชน์ร่วมกนัของอาคารชุด 

   - สระวา่ยน ้าจ านวน 1 แห่ง จดัอยูช่ั้นล่าง 

- หอ้งออกก าลงักายจ านวน 1 แห่ง จดัอยูท่ี่ชั้น 2 

- บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟตโ์ดยสาร ทางเดินภายในอาคาร  

- ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ถงัเก็บน ้าบนดาดฟ้า 

- ระบบบ าบดัน ้าเสียพรอ้มอุปกรณ ์

- ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม  

- ระบบสุขาภิบาลส่วนกลางพรอ้มอุปกรณ ์ 

- หอ้งเครื่องไฟฟ้า, หอ้งเครื่องสุขาภิบาล  

- ระบบไฟฟ้าส่วนกลาง พรอ้มอุปกรณ ์ระบบระบายอากาศ และปรับอากาศ 

- ระบบเตือนป้องกนัอคัคีภยัของอาคาร พรอ้มอุปกรณ ์ตูด้บัเพลิง  

-สายอากาศโทรทศัน์ ระบบสายโทรศพัท์   

- ระบบรกัษาความปลอดภยัส่วนกลางของอาคารพรอ้มอุปกรณ ์เช่น ประตูคีย์

การด์, ระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

- หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นและหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

-ถนนเขา้-ออก ทางเดินเทา้ ทางเดินรถ และช่องจอดรถภายในโครงการ  

- พื้ นท่ีสีเขียว 

3) การบริหารจดัการดา้นความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ินของผูพ้กัอาศัย

ของโครงการ 

รายละเอียดการบริหารจัดการความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผูพ้ัก

อาศัยท่ีส่วนกลาง,ของโครงการในการเขา้-ออกโครงการ การอยู่อาศยัภายในอาคารพกัอาศัย และการใชพ้ื้ นท่ี

ส่วน facilities (สระวา่ยน ้า) มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(1) ควบคุมการเขา้-ออกโครงการโดยจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัย 

ประจ าบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และจุดเขา้-ออกอาคารโครงการ เป็นตน้ โดยบุคคลภายนอกจะตอ้งแลก

บตัรกบัเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัก่อนเขา้โครงการทุกครั้ง 

(2) ควบคุมการเขา้-ออกอาคารพกัอาศัย โดยใช ้Key Card บริเวณทางเขา้ออก

โถงลิฟตช์ั้นล่างของอาคาร 

(3) จัดมาตรการในการรักษาความปลอดภัยใหก้ับผูพ้ักอาศัยเพิ่มเติมโดย มี 

ระบบทีวีวงจรปิด หรือ CCTV และระบบ Net Work (ศูนยร์ับแจง้เหตุฉุกเฉิน) เมื่อมีเหตุการณ์ฉุกเฉิน เกิดข้ึน

เจา้หน้าท่ีโครงการจะโทรแจง้ไปยงัศูนยร์บัแจง้เหตุ และศูนยฯ์ จะท าการติดต่อหน่วยงาน ฉุกเฉิน เช่น สถานี

ต ารวจ หน่วยงานดบัเพลิง และโรงพยาบาล เป็นตน้ต่อไป 
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2.3.12  สุนทรียภาพ 

ตามแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้มของส านักงาน 

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ต้องจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 1              

ตารางเมตร/คน และตอ้งเป็นพื้ นท่ีสีเขียวตอ้งเป็นพื้ นท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่างไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวท่ี

ตอ้งจัดใหม้ี ตามเกณฑ์ และมีพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจัดไวช้ั้นล่าง 

ส าหรับ โครงการน้ีตอ้งการพื้ นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า 719 ตารางเมตรตอ้งมีพื้ นท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่างไม่น้อยกว่า 

359.50 ตารางเมตร และตอ้งมีพื้ นท่ีไมย้ืนตน้ไมน้้อยกวา่179.75 ตารางเมตร 

นอกจากน้ียงัพิจารณาพื้ นท่ีปลกูไมย้ืนตน้ตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการ

จดั ก าหนดใหโ้ครงการตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ไวไ้ม่น้อยกว่าพื้ นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืนรอ้ยละ 

50 ของพื้ นท่ีว่างท่ีตอ้งจดัใหม้ีตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ซ่ึงการด าเนินโครงการ เป็นอาคารอยู่

อาศัยรวมตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีวา่งไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 30 ดังน้ัน พื้ นท่ีโครงการ 2 ไร่ 65 ตารางเมตร หรือ 3,460 

ตารางเมตร ตอ้งมีพื้ นท่ีวา่งปราศจากอาคาร ปกคลุมดินไม่น้อยกวา่ 1,038 ตารางเมตร ตอ้งมีพื้ นท่ีปลูกไมย้ืน

ตน้ไม่น้อยกวา่ 519 ตารางเมตร (0.5 x 1,038) 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีส าหรบัจดัสวนภายในโครงการบริเวณต่างๆ มีขนาดพื้ นท่ี 

รวม 827.94 ตารางเมตร (มากกว่า 719 ตารางเมตร) ซ่ึงเป็นพื้ นท่ีสีเขียวท่ีชั้นล่าง 534 ตารางเมตร 

(มากกว่า 359.50 ตารางเมตร) และพื้ นท่ีสีเขียวบนอาคารบริเวณชั้นดาดฟ้า 278.04 ตารางเมตร รวมกนั

เท่ากับ 827.94 ตารางเมตร เมื่อคิดเป็นสัดส่วนต่อจ านวนคนท่ีอยู่ภายในโครงการไดเ้ท่ากับ 1.11 ตาราง

เมตร/คน (827.94 ตารางเมตร/719 คน) โดยมีพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้รวมทั้งสิ้ น 534 ตาราง เมตร (มากกวา่ 

519 ตารางเมตร) และพนัธุไ์มท่ี้ปลูก ไดแ้ก่ พิกุล อินทนิลน ้า แคนา และชมพู-พนัธทิ์พย ์

ดังน้ัน พื้ นท่ีสีเขียวท่ีโครงการจดัไวจ้ึงมีรายละเอียดเป็นไปตามเกณฑท่ี์ส านักงาน 

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม และแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดั พื้ นท่ีสีเขียว

ชุมชนเมืองอยา่งยัง่ยืน 

 


